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_ BO XAYDUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY DAU TU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
PHAT TRIEN NHA VA PO THI

86:236 g /HUD-DM&PTDN Ha Néi, ngay /ﬁhdngf’ndm 2024
V/v: Chao dich vu canh tranh Kiém
tra va danh gia viéc thim dinh gia
xdac dinh gid tri doanh nghiép, xac
dinh gia khoi diém — HUD Sai gon

Kinh guri: Cac Pon vi ¢6 chitc nang Tham dinh gia

Tong cong ty Péu tu phat trién nha va dé thi dang c6 nhu cau thué don vi
cung cap dich vu: Kiém tra va danh gia viéc thim dinh gia xac dinh gia tri doanh
nghiép, xac dinh gia khoi diém phuc vu viée chuyen nhuong vén cua Téng cong
ty Dau tu phat trién nha va d6 thi tai Cong ty co phan Pau tu phét trién nha va do
thi HUD Sai Gon, Tong cong ty tran trong kinh moi cac don vi ¢6 chire nang thim
dinh gid c¢6 du diéu kién ning luc, kinh nghiém tham gia, gui Hb so dé xuét cho
viéc thuc hién dich vu trén, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vy/céng viée
Klem tra, danh gla viéc tudn tha cac quy dinh hién hanh vé phap luat gia,
tidu chuén tham dinh gia va quy dinh phép luét lién quan trong Chiing thu thdm

dinh gia, Bao cao thAdm dinh gia va céc ho so do Don vi tu van thidm dinh gié lap,
bao gdm nhiing khong gioi han céc cong viéc sau:

- Kiém tra, co ¥ kién danh gia vé cac co s& thdm dinh gi4, thong tin, dit liéu
dung lam cén ctt tham dinh gia.

- Kiém tra, c6 kién dénh gia vé céch tiép cén va cdc phuong phap tham dinh
gia cua Don vi tu van thim dinh gia.

~ Pénh gia ho so tham dinh gi4...

2. San phim dich vu

San pham cta goi dich vu bao gom Bdo cdo ket qua kiém tra va dénh gia
viéc thdm dinh gia; tham muu cho Téng cong ty vé cac vin ban y kién ddi véi
Don vi thdm dinh gia.

3. Thoi gian va tién dd thuwe hién

Thoi gian thuc hién hop dong t6i da 1a 7 ngdy, ké tir ngay nhan dugc Hb so
tham dinh gia.

Tién do chi tiét va tién do ndp bdo céo do Pon vi tu van xdy dung trén co s&
ké hoach lam viéc va bd trf nhén su.

4. Mot s théng tin v& Cong ty HUD Sai Gon

4.1 Thong tin chung




Cong ty HUD Sai Gon ¢ nganh nghé SXKD chinh 12 dau tu kinh doanh bét
dong san tai khu vuc TPHCM va cac tinh lan can, xay lap cac cong trinh déan dung
dong thoi thuc hién nhiém vu cia Téng cong ty giao dé trién khai tai mot s6 du
an do Téng Cong ty lam chu dau tu.

Cong ty c6 tru s tal s6 159 Pién Bién’ Phu, phuong 15, quan Binh Thanh,
thanh pho H6 Chi Minh. Céng ty dugc cap Gidy ching nhén déng ky doanh
nghiép lan dau vao ngay 21/6/2007, dang ky thay d6i 1an tha 8 ngay 27/05/2021
do So Ké hoach & Pau tu TP.HCM cép véi sé von diéu 1¢ ban dau 13 46 )ty ddong,
trong do: vbn gop cua Tdng cong ty HUD la 54,84%, vén gop clia cac t6 chire va
ca nhéan khac la 45,16%.

‘Cong ty HUD Sai Gon 6 co chu td chic bao gdm Hoi ddng quan tri, Ban
Kiém soat, Ban Giam doc cung 4 phong ban chuyén mon.

4.2 Cac thong tin khac (theo 56 liéu bdo cdo s6 06/BC-NPDV ngay 18/6/2024
cua nguoi dai dién véon cua Tong cong ty HUD tai Cong ty HUD Sai Gon)

Vén didu 18 va co cAu ¢ dong tai thoi diém 30/06/2024:

~ Taingay 30/06/2024, vén diéu 18 ctia Céng ty 12 46.500.000.000 dong, véi co
cdu c6 dong, nhu sau:

B o Gi4 tri c¢6 phan theo T
STT Co dong ménh gi4 (VD) Ty 1€ (%)
| Tong cong ty Dau tu phat trién nha 75 500.000.000 54.84%
va do thi
2 | Téng cong ty ) phan Phong Phu 10.000.000.000 21,50%
3 Coéng ty cd phin Dau tu phét trién 5.000.000.000 10,75%
Hop Phu
4 | Cb dong khéc 6.000.000.000 | 12,91%
Tong 100%

Tinh hinh quan ly, sic dung nha, dat ciia cong ty

- Tinh hinh sip xép theo Nghi dinh 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 va
Nghi dinh 67/2021/ND-CP : Khéng co.

Tinh hinh thue hién cac du 4n diu tw (cdc du 4n dang trién khai thue
hién):

* Dy én - Khu nhé 6 thép tang cde 16 LK2, LK3, LK5, LK6, LK9, LK10, SLA,
BT7, BTS — Nhém nha & NO-3- Tai Khu dé thi mdi Phudc An, Nhon Trach, Péng
Nai

- Quy mo duy 4n: Tong dién tich dat: 5,1ha bao gdm 360 cin nha lién ké va 40
can biét thu song lap.

- Hd so phap ly: Pa cé gidy chimg nhén quyen st dung dat cua cac 16 LK2,
LK3, LKS5, LK6, LK9, LK10, SLA, BT7, BT8 dtng tén Cong ty cb phan Pau tu
phét trién nha va dé thi HUD Sai Gon.

- Hién trang thuc hién du an:
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+ Dy 4n da thi cong xong toan bd phan méng ciia 400 cin tir ndm 2009-2010.

+ Hién nay Cong ty HUD Sai Gon dang trién khai ky Phu luc x4y dung phén
thdn xdy thé va hoan thién mat ngoai dé ban giao cho khach hang (dé ky 49/400
can Phu luc x8y dung phan than, trién khai thi cong 36/400 can)

* Dy dn — Pau tu kinh doanh khu nha & thdp tang cde 16 LK15, LK16, LK17,
LK18, LK19, LK20, LK21, LK22, LK23 — Nhém nha 6 NO-1 Tai Khu d6 thi méi
Phucc An, Nhon Trach, Péng Nai.

- Tén du 4n: Du 4n — Pau tu kinh doanh khu nha & thap tang céc 16 LK15,
LK16,LK17, LK18, LK19, LK20,.K21, LK22, 1.K23,

- Quy md du an: Tong dién tich dét: 5,7 ha bao gom 460 6 dat duoc chuyén
nhuong quyén st dung dét va 88 & d4t x4y nha lién ké 3 tang c6 tong dién tich san
88 cdn la 21.654m?2.

- H6 so phap ly: Dé co gidy ching nhén quyén st dung dat cho khach hang
cta 460 6 dat dugc chuyén nhuong quyén st dung dat. Con cac 16 LK15, LK16,
LK17,LK18,LK19,LK20, LK21, LK22,1K23 da co g1ay chimg nhan quyén sir
dung dat ding tén Cong ty c6 phén Pau tu phét trién nha va d6 thi HUD Sai Gon.

- Hién trang thuc hién du an:
+ 460 6 dét duoc chuyén nhuong quyén sir dung d4t d3 ban giao cho ngudi
dan tu x4y dung céng trinh theo quy hoach.

+ 88 & dét x4y nha lién ké 3 tdng phan xay thd da thi cong xong toan bo phan
mong. Hién nay Cong ty HUD Sai Gon chua trién khai x4y dung phan than xay
thd va hoan thién mat ngoai.

- Tién d6 thuc hién du 4n:
P34 hoan thanh sang tén 460 & dat cho khach hang con lai 88 & dat phai xay

nha, Cong ty d3 ky thoa thudn véi khach hang Céng ty Phuc Khang Dong Sai Gon
tién do thuc hién cham nhét thang 3 ndm 2027.

- Céc thoa thuan, cam két hop tac du tu v.v..

Toan bd du 4n nay dugc ban cho 01 Khach hang la Cong ty Phuc Khang Dong
Sai Gon, trong do6 460 6 dat da sang tén cho khach hang con lai 88 6 d4t phai xay
dung nha ¢ méi sang tén Glay ching nhén cho khach hang dugc, hai bén c¢ thoa
thudn tlep tuc dau tu phan than bat dau tir thang 3 nam 2024 va cb thé gia han
chidm nhat thang 3 nam 2027.

Thong tin vé tinh hinh tai chinh trong 3 nim gin nhit (dy kién dén ngay
30/06/2024)

- Mot so chi ticu tai chinh

PVT: triéu dong

Nim U.TH
2023 30/06/2024

1 | Tong tai san 55:957 | - 67.831 66.353 |

STT Chi tiéu Nam 2022
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2 | Doanh thu thuén 11.143 |  48.458 12.254
3 Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 888 1.263 610
4 | Vén chu sé hitu 46.085| 46.520 46.555
5 | No phai tra 9| - 21311 19.798
6 Loi nhuan sau thué (3.034) 435 35
7 |ROE (6,58)% 0,9% 0,27%
8 |ROA (5,42)% 0,6% 0,07%

Nguén: 56 liéu tai chinh tai BCTC da dugc kiém todn ndm 2022, 2023 va
béo cdo s6 06/BC-NDDV ngay 18/6/2024 ciia nguoi dai dién vén cia T 6ng cong
ty HUD tai Céng ty HUD Sai Gon.

5. Tw cach hop 1& ciia Pon vi tw van

a) La doanh nghié€p dang ky thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam; duoc phép cung cép, du didu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia
theo thdng bao ctia Bo Tai chinh; doc l1ap vé phép nhén va tai chinh d6i voi Cong

ty ¢b phan dugc thAm dinh gi4 va Pon vi thim dinh gi4, x4c dinh gia tri doanh
nghi€p ma Téng cong ty thué thuc hién;

b) Khong dang trong qué trinh thye hién thu tuc giai thé hozc bi thu hoi gidy
ching nhén ding ky doanh nghiép; bi cAm hanh nghé theo thong bao ctia B Tai
chinh; khéng thudc truong hop mat kha nang thanh toén theo quy dinh cta phép
lut vé& pha san;

¢) Khéng dang trong thoi gian bi cAm tham du chao dich vu theo quy dinh
phap ludt;

d) Khong dang bi truy ctru trach nhiém hinh su.

6. Yéu cAu vé niang lwe va kinh nghiém ciia Pon vi tu vAn

6.1. Vé ning luc, kinh nghiém

_ Sé nim kinh nghiém vé linh vuc tham dinh gia, tu vén: [t6i thidu 05 nam];

- S6 luong tham dinh vién duge phép hanh nghé theo quy dinh: [t&i thiéu 05

tham dinh vién];

- Kinh nghiém thuc hién cac goi dich vu thdm dinh gia; tham dinh gia tri

doanh nghiép: Sb luong hop déng da thuc hién trong 03 nim gan nhét [t6i thiéu
05 Hop dong];

- Néng luc tai chinh cia Pon vi tu van: Doanh thu hoat dong tham dinh gié;
thdm dinh gia tri doanh nghiép trong 03 nam gAn nhét [t6i thiéu 01 ty ddng].

6.2. Vé ning luc chuyén mon/kp thudt

C6 giai phap va phuong phap ludn thuc hién nhiém vu tu van.

7. Bdo cao va thoi gian thue hién

Thoi gian bat dau thuc hién cong viéc: ké tr ngay Hop ddng c6 hiéu luc.

Ngay sau khi Hop dong gitta hai bén c6 hi¢u luc, Pon vi tu van cé trach
nhiém lap ké hoach thuc hién cong viée, danh muc cic théng tin, tai liéu can cung

~ S8l

=

W\




cdp va céc yéu cau can thiét véi Tong cong ty dé co su phdi hop trong cdng vidc.
Vi€e bdo céo cong viée thuc hién va trao d6i y kién phai duoc duy tri thuong
xuyeén trong sudt qua trinh lam viée. BAt cir thoi diém nao, khi Téng cong ty cd

nhu ciu déu cd the kiém tra v& tién do thuc hién, mic d6 hoan thanh cong viéc
ctia Pon vi tu vin dé giam thidu ri ro ciing nhu ¢6 su phdi hop.

8. Ho so dé xuit

8.1. Thanh phan cia H6 so dé xudt

a) Thu chao dich vu (Trong do co cam két ciia don vi tw vén theo cdc néi
dung tai muc 8.3 Thw moi chao dich vu canh tranh nay); Gidy Uy quyén trong
truong hop nguoi dai dién theo phéap ludt cia don vi ity quyén cho nguot khac ky
Thu chao dich vu.

b) Cac tai liéu veé nang luc, kinh nghiém:

- Gidy chung nhén déng ky doanh nghiép;

- Gidy chung nhan di diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia theo quy dinh;

- Danh sich thdm dinh vién dugc phép hanh nghé tinh dén thoi dieém ndp ho
so dé xuat theo Thong bao ciia B Tai chinh;

- 86 lugng cac hop dong dich vu thim dinh gia, xac dinh gia tri doanh nghlep
cta don vi trong 03 nam gan nhét den thoi didm nop hd so dé xudt (Pon vi tu van

lap danh muc gbém cac thong tin: S6 ky hiéu hop dong, nam ky hop dong, tén
khéch hang, gié tri hop dong).

- Ho so ching minh doanh thu hoat dong thAm dinh gi4 ctia don vi trong 03
nam gan nhit dén thoi diém nop ho so d& xuét.

¢) Ho so vé giai phap va phuong phép thuc hién dich vy tu van kiém tra,
danh gia viéc thdm dinh gig, san phdm dich vy, quy trinh thuc hién theo Hb so
yéu cau.

d) Céc tai lidu khéc (néu c6).

8.2. Thoi gian hiéu luc cua Ho so dé xudt

Thoi gian c6 hi¢u lyc ctua Hb so d& xudt khong it hon 35 ngay ké tir ngay két
thic thoi han ndp hd so dé xuét

8.3. Cam két ciia Don vi tw van

- Nhiing thong tin ké khai trong Hd so dé xudt 14 trung thue.

- Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luan dang 1dm vao tinh
trang ph4 san hodc ng khdng cd kha nang chi tra theo quy dinh cua phép luét.

- Khong vi pham quy dinh vé bao dam canh tranh.

- Khong thay d6i nhéan sy trong thoi gian Hb so dé xuét ¢6 hidu luc.

9. Thoi han ndp Ho so dé xuat

Trong vong 10 ngay lam viéc, ké tur ngdy déng thong bdo trén website chinh
thite ctia Tong cong ty va ngay ding bdo dau tién. Thong tin chi tiét duoc ding

tai trén website: www.hud.com.vn. Cac Ho so dé xuat dugc gui dén Tong cong
ty sau thoi han néu trén s€ khong dugc xem xét.
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HG so d& xuat phai dugc ky boi nguoi dai dién theo phép luét (hodc ngudi
dugc uy quyen) ctia Pon vi tu van, duoc déng dau, niém phong ctia Don vi tu van
va guii vé Tong cong ty theo dung quy dinh.

10. Nop, tiép nhén Hb so dé xuét va thong tin lién hé

Pon vi tu van nop hd so dé xudt truc tiép hodc qua duong buu dién vé dia chi:
Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi

Ban D6i méi va phét trién doanh nghiép

Nguoi nhan: Ba Pham Viét Ha

Dia chi: Tang 30, toa nha HUDTOWER, s6 37 L& Vin Luong, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, thanh pho Ha N&i.

Dién thoai: 0986 012 045

Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Pidu kién dé dwge lua chon

Don vi tu van dugc xem xét, dé nghi lya chon khi dap tmg du céc didu kién
sau day:

- C6 Hb so dé xuét dap g tit ca cac yéu cau trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;

- C6 gia chao sau sira 161, hiéu chinh sai 1éch, trir di giam gia thdp nhét.

- Théng tin vé két qua lua chon Don vi tu van s& dugc ding tai trén trang

thong tin dién tr (website) cua Téng cong ty: trong vong 5 ngay ké tir ngay c6
quyét dinh phé duyét két qua lua chon don vi tu van.

Tran trong.
Noi nhan: e PHO TGD PHY TRACH

- Nhu trén; )
- TGP TCT (d¢ b/cao);
- Luu: VT, DM&PTDN.

Pham Van An




